Zmluva €. 1/2020
0 ndjme nebytového priestoru
(obecné priestory na prizemi budovy Obecného tradu)

uzatvorend podl'a ustanoveni zdkona o najme a podnijme nebytovych priestorov &. 116/90
Z. z. v zneni neskorsich praviych predpisov § 43, §663 az §720 Obéianskeho zakonnika.

il
Zmluvné strany

1. Obec: Kuéin
Sidlo: Kuéin 77
IéO: 00332500

YUB a.s.

Bankové spojenie:
Cislo G&tu:
Zastipena(meno, funkcia)

22222632/0200
Michal Manti¢
starosta obce

d’alej len pre naj i mate I,

a z druhej strany

9. ibehodns e COOP Jednota Vranov n/T, spotrebné

druzstvo
Sidlo: Néamestie slobodv 79, Vranov n/T
Ié(j: ' 31737200
DIC: 2020528521
Bankové spojenie: VUB as.
Cislo G&tu- 5211632/0200
IBAN: SK77 0200 0000 0000 0521 1632
T Ing. Marek Hric — podpredseda predstavenstva
Bt JUDr. Mgr. Zdenka Harakalova, &len
predstavenstva
dalejlenndjomea,
CLIL

Predmet a tcel ndgjmu

Predmetom najmu st nebytové priestory:
1. (adresa prenajimaného objektu) Kuéin 77
2. obecné priestory na prizemi budovy Obecného dradu
99,5m2




Ucel ndjmu:

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory uvedené v &l 1. tejto zmluvy

do ndjmu za G&elom: predaja rozliéného tovaru

prenajimatel’ a ndjomea potvrdzuju, 7e predmet najmu bol odovzdany v stave spdsobilom
uZivania na vy3¥ie uvedeny Gel. Néjomea potvrdzuje, #e bol obozndmeny s technicko-
stavebnym stavom predmetu najmu.

I.

Cl. IIL
Doba najmu

Této zmluva sa uzatvéra na dobu urditd - neurditn s G&innostouy odo
diia 01.04.2020 do 31.3.2023

Néjom sa mdZe skongit’: - pisomnou

dohodou zmluvnych stran

- pisomnou vypoved'ou
Vypoved'ou sa ndjom skonéi uplynutim 3-mesaénej vypovednej lehoty. V pripade
vypovedania ndjmu pre porufovanie povinnosti najomeu v zmysle z4kona &.116/90
Zb. je vypovedna lehota 1 mesiac. V§povedns lehota sa pocita od prvého dila mesiaca
nasledujiceho po dorudeni vypovede.

CL1v.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatefl je povinny odovzdat’ predmet ndjmu ndjomeovi ku diiu podpisania tejto

zmluvy, a to v stave, v akom sa predmet ndjmu nachédzal v &ase podpisu tejto zmluvy.
Prenajimatel sa zavizuje zabezpedit ndjomeovi riadny a nerufeny vykon jeho
najomného préva tak, aby bolo mozné dosiahnut téel tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny kedykol'vek za pritomnosti ndjomceu vstipit’ do predmetu
néjmu za telom kontroly dodr¥iavania podmienok tejto zmluvy, prip. vykonavania
oprav, udrzby. Vo vynimo&nych pripadoch (napr. havaria, poZiar atd’,) .

Prenajimatel je oprdvneny priebezne fakturovat ngjomeovi cenu najmu a sluieb,
ktorych poskytovanie je s udr#iavanim nebytového priestoru spojené.

(LY.
Prava a povinnosti ndjomeu

. Nédjomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po

celt dobu ndjmu.
Nijomea je povinny zaplatit’ prenajimatelovi cenu najmu a sluZieb, ktorych
poskytovanie je spojené s udr¥iavanim predmetu ndjmu.




3. Néjomca je povinny poéinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skoddm, ohrozeniu majetku
prenajimatel’a. Ndjomcea sa zaviizuje zdr¥at sa konania, ktorym by mohol rusif vykon
uZivacich, ndjomnych alebo vlastnickyeh prav inych oséb v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachédza predmet ndjmu.

4. Néjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potrebu oprav,
ktoré je povinny tento zabezpetit' a umonit’ mu ich prevedenie. Inak zodpoveda za
vzniknutl Skodu.

5. Néjomcea je opravneny uzivar spoloCné priestory, pristupové cesty a chodniky budovy
na dovoz tovaru.

6. Néjomea sa zaviizuje udrZiavar poriadok a €istotu v okoli nebytového priestoru.

7. Néjomea sa zavizuje umoinit pristup prenajimatel'ovi na jeho poZiadanie do

Jednotlivych miestnosti predmetu ndjmu za Géelom kontroly predmetu ndjmu ako aj

v pripade havirie alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na ¢as nevyhnutny na

Jej odstrdnenie.

Néjomea po celd dobu ndjomného vztahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor

alebo &ast’ do podndjmu a zaviizuje sa nezriad'ovat k predmetu ndjmu iné prava

v prospech tretich oséb,

9. Néjomea je zodpovedny za dodrZiavanie bezpecnostnych a protipoZiarnych opatren,

10. Najomea sa zavizuje aspoti 3 dni vopred ozndmit’ pisomne na Obecny tirad v Kudine
uzatvorenie prevédzkovej jednotky.

11. Néklady spojené s 0bvyklym udrZiavanim a drobné opravy vo vniitri nebytového
prigstoru vykonava ndjomea na svoje niklady,

Vietky opravy a tipravy nebytového priestoru mdze najomea vykonat len so stthlasom
prenajimatel’a. V pripade, %e ndjomca vykoné opravy bez tohto sthlasu, mdze mu
prenajimatel’ uloZit, aby uviedol nebytové priestory do pévodného stavu, resp. tak po
predehédzajiicom upozorneni urobi sam na naklady ndjomeu.

12. Po skonéeni ndjmu je najomea povinny do 3 dni odo dfia skondenia najmu vypratat
a odovzdat klige od predmetu najmu prenajimatelovi. O odovzdani predmetu ndjmu
spifu strany pisomny protokol, v ktorom uvedi skutoénosti tykajlice sa stavu predmetu
ndjmu v ¢ase jeho odovzddvania.

13. Ak ndjomea neodovzdd predmet najmu v zmysle predchadzajticeho ustanovenia, je
prenajimatel’ opravneny vstipit do predmetu ndjmu len na zaklade stidneho prikazu,
alebo v pripade havarijného stavu. Za $kodu vzniknutl ako ddsledok nesplnenia si
povinnosti odovzdat predmet ndjmu riadne a véas zodpoveds ndjomea.

o

Cl. VI
Stavebné a iné dpravy

1. Néjomca nesmic bez predehddzajiceho pisomného siihlasu prenajimatela vykonat' na
predmete ndjmu stavebné alebo iné Upravy trvalého charakteru, a to predovSetkym
zmeny zasahujice do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne
meniace predmet ndjmu, pevné inétaldcie zariadent, ako i zésahy do elektrického,
plynového vodovodného a iného vedenia.

2. Ak sazmluvné strany nedohodnt inak, je ndjomea povinny odovzdat’ po skondeni
ndjmu prenajimatelovi predmet néjmu v stave, v akom mu bol odovzdany, s ohfadom
na bezné opotrebenic a je povinny odstrénit’ vietky zmeny a lipravy.




3. Predchddzajici pisomny sihlas prenajimatel’a sa vyZaduje i pre umiestnenie
reklamného alebo informagného zariadenia.

4. 'V pripade, ak najomea chee zabezpeCit' predmet najmu zabudovanim zabezpefovacieho
zariadenia, je povinny vyZiadat si vopred pisomny sthlas prenajimatel’a.

Cl. VIL
Zmluvné pokuty, troky

1. Néjomea za zavizuje uhradit’ trok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za
kazdy deii omegkania.

Cl. VIIL
Cena niajmu

1. Néjomné je splatné v pravidelnych mesacnych splatkach t.j. po 131.34-€ mesadne a to
vzdy do 20.dita mesiaca, za ktory je najom.

2. Najomeaje povinny platit ndjomné prevodom na Gdet OCU na zaklade faktiry

vystavene] prenajimatel'om, alebo priamo do pokladne OcU.

Poplatok za odber el. energie a plyn bude platit na zéklade vlastného odpodétu.

Vodné a stotné bude platit’ na ziklade vlastného odpodtu.

Poplatky z &l VIII, Bodu 3. sa budi prehodnocovat® kazdy rok od doby prendjmu.

Odvoz TKO plati nagjomea podl'a VZN obce.

Ak po dobu platnosti zmluvy déjde k odévodnenému narastu ekonomickych nikladov

vztahujlcich sa k predmetu ndjmu, je prenajimatel’ oprévneny upravit vysku

najomného v stlade s tymto narastom. Obdobne Je prenajimatel’ opravneny upravit

vySku zélohovych platieb za sluzby spojené s u#fvanim predmetu ndjmu, ak dojde

pocas doby platnosti zmluvy k nérastu cenovych trovni dodavanych médii

u dodévatelov, L'Jprava vysky ndjomného a zélohovych platieb sa uskutoéni

jednostrannym ozndmenim ndjomcovi zo strany prenajimatel’a, ktory je povinny na

Ziadost’ ndjomeu mu zvy$enie nédkladov preukazat’,

N

CL IX.
Skoncenie ndjmu

L. Nédjom nebytového priestoru zanika

a) uplynutim dohodnutej doby n&jmu podFa &l. 111 bod I
b) vypoved'ou prenajimatel’a, pokial najomca porusuje body 3, 7,8 &ldnku V.
zmluvy a &lanok VI. zmluvy.




¢) vypovedou ndjomeu, pokial prenajimatel’ poruduje body [ a 2 &lanku V.
zmluvy,

d) smrtou ndjomeu, ak dediia do 30 dni od smrti najomeu neoznamia
prenajimatelovi svoj zdujem pokradovar v najme.

2. Prenajimatel’ méZe zmluvu vypovedat' i v pripade, ak

a
2.

4.

]

ek

+

a) ndjomcea uZiva predmet ndjmu v rozpore 50 zmiuvou,

b} ndjomea je viac ake mesiac v omeskani s platenim ceny ndjmu a sluieb,

c} najomea, alebo osoby, kior§m umonil pristup k predmetu najmu napriek
pisomnému upozorneniu zo strany prenajimatela poruujl poriadok, alebo
kl'ud v prenajatom priestore a okoli,

d) doslo k rozhodnutiu o odstranenf stavby, v ktorej sa nachddza predmet nagjmu,
alebo k zmene stavby bréniacej daldiemu u¥ivaniu predmetu ndjmu nijomeom

¢) ak najomea strati spdsobilost vykondvat ¢innost, na vykon ktorej si predmet
nijmu prenajal

Vypovedna lehota je rovnaké pre obidve strany a ¢ini 2 mesiace. Vypovedna lehota
zatina plynat od prvého dia kalendérneho mesiaca po mesiaci. v ktorom bola
vypoved dorudend druhej strane,

Této ndjomnd zmluva zanikd i na zaklade dohody zmluvnych strén.

CL X.
Spoloéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zaviizuji vysporiadat’ vzdjomné zévizky vyplyvajice z tejto
zmiuvy najneskorsie do terminu jej uplynutia

Zmluvné strany sa zaviizujt vzdjomne si uhradit Skody, kioré by spdsobili druhej
zmluvnej strane, a to do 14 dni od riadneho preukazania vzniku a vysky skody druhej
zmluvnej strane.

Do skongenia ndjmu je povinny najomea uviest' predmet ndjmu do uZfvania
schopného stavu zohladiujiceho povolené stavebné Gpravy.

Povolené stavebné tpravy znida najomea zo svojho, pokial sa s prenajimatelom
pisomne nedohodne inak,

ClL XL
Ziverefné ustanovenia

Vztahy neupravené touto zmluvou sa v ostatnyeh Castiach riadia najmi zakonom &.
116/1990 Zb. v zneni neskorgich predpisov ako aj Ob&ianskym a Obchodnym
zdkonnikom.

Této zmluva nadobuda platnost a Géinnost diiom podpisu zmluvn¥mi stranami.
Zmluvné strany sa dohodli, ze prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy
prechddzaji na pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych sirdn, ako aj na nového
vlastnika, prip. ndjomeu. o dom strany vyhotovia spolo¢ny zdznam.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenia zmluvy stanii Sasom pravne neufinnymi, pricom
to neovplyvai celkovi platnost zmluvy, zaviizujl sa zmluvné strany nahradit neéinné
ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budi najlepsie
odpovedat’ pdvodnému obsshu nea&inného eXtu, a to bez zbytodného odkladu.




U

Akekol'vek dodatky alebo zmeny tejto zmluvy, s v¥nimkou zmien podra ¢lanku VIIL
bod 8 tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne na zaklade stihlasu zmluvnych strdn
a podrobené ich schvéleniu,

6. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze obsahu zmluvy porozumeli, text zmluvy je pre nich
dostatocne zrozumitelny, zmluvu uzatvaraju slobodne, vaZne, nie na zéklade
nevyhnutnych podmienok.

7. Pripadné zmeny a doplnky tejto zmluvy o ng,
vykonat' po dohode oboch zmluvnych stran.

8. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z toho po dva pre kazdi zmluvna

stranu.

jme nebytového priestoru Jje mozné

V Ku¢ine, dna 30.03.2020

Prenajimatel’:




