NAJOMNA ZMLUVA & 03505/2016-PNZ -P40812/16.00

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Slovensky pozemkovy fond

sidlo: 817 15 Bratislava, Badkova ¢&. 36
Statutdrny organ: JUDr. Du3an Hacko, generalny riaditel

Ing. Boris Brunner, namestnik generalneho riaditel’a
bankové spojenie:  Statna pokladnica, Bratislava

¢islo Gétu: IBAN : SK35 8180 0000007000001638

1CO: 17 335 345

DIC: 2021007021

zapisany v obchodnom registri: Okresny sud Bratislava I, Oddiel: Po, vlozka &islo: 35/B
a

Najomca:

Obec Kucin

Sidlo: Obecny urad, 094 21 Kuéin 77

V zastupeni: Marcela Baskovska - starostka obce
bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo actu: IBAN: SK17 0200 0000 0000 2222 2632
[CO: 00332500

DIC: 2020630150

« (dalej len ,,ndjomca*)
uzavreli podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika tato
ndjomndi zmluvu:

CLII
Predmet najomnej zmluvy

Predmetom ndjomnej zmluvy je prenajom pozemkov, v katastralnom Gzemi Kué&in nad
Ondavou, obec Kugin, okres Vranov nad Topl'ou podla nasledovnej $pecifikacie:

- vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave SPF (d’alej len ,,pozemky SPF*) a to :

K.U Cislo Vymera Druh poz. LV Vlastnik Podiel | Vymera E/
parcely m2 preniajmu |
m2
Kué¢in n.O. | C 391/2 6645 | Ornda pdda | 299 | BI Slovenska repub. kil % | B
Ku¢in n.O. | C 393/2 6335 | Ostatnd pl. | 299 | B1 Slovenska repub. bl b
Kuéin n.O. | E 687 3534 | Ostatnd pl. | 421 | BI Slovenska repub. 1 932 | E
Ku¢in n.O. | E 709/3 1833 | Vodnd pl. | 421 | BI Slovenska repub. bl a1a ] R
Kuéin n.O. | E 711 1518 | Vodnd pl. | 421 | BI Slovenska repub. ik 14 | 5
Kuéin n.O. | E 736 7120 | Ostatnd pl. | 421 | B1 Slovenska repub. bl | E
Ku¢in n.O. | E 753/2 34759 | Vodnd pl. | 421 | BI Slovenska repub. 1 Ll




Kuéin n.O. | E 765 8346 | Vodnapl. | 421 | Bl Slovenska repub. i 106

Kuéin n.O. | E 710/2 1535 | Ornapoda | 636 | Bl Slovenskd repub. N d

7 celkovej vymery je predmetom prendjmu vymera 1752 m?, z toho 1752 m* SR-SPF a 0 m’
NV - SPE. (d’alej aj ,,prenajaty pozemok™ ).

L
Ucel najmu

1. Ugelom ndjmu je nepolnohospodarske vyuzitie pozemkov. Na pozemkoch, ktoré st
predmetom najmu bude realizovana stavba : . Kanalizacia v obci Ku¢in™

2. Dohodnuty Géel najmu moze najomea menit’ len s predchadzajicim pisomnym sahlasom
prenajimatela.

CLIvV
Doba najmu

I. Najomnd zmluva sa uzatvdra na urCity cas od od G&innosti tejto zmluvy do zriadenia
vecného bremena na pozemky, ktoré si predmetom najmu.

CLV
Nzjomné a sposob jeho platenia

I. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né najomné za prenajaty pozemok je urené dohodou,
a to v priemernej sume 0,03€/m*/rok, tj. roéne vo vyske 52,56 €, slovom pit'desiatdva
eur a pifdesiatSest’ centov.

2. Néjomca sa zavizuje platit’ ndgjomné jednorazovo za kalendarny rok, vzdy v termine k 1.3.
prisluiného kalendarneho roka. Najomea je povinny platit’ najomné na ucet prenajimatel’a
vedeny v Statnej pokladnici, ¢islo nétu: SK35 8180 0000007000001638, variabilny
symbol 4344081216.

3. Alikvotnu splatku za kalendarny rok 2016 zaplati najomea do 30 dni od nadobudnutia
Gaéinnosti najomnej zmluvy. Najomné za dalSie obdobie zaplati v termine stanovenom
v bode 2. Vo vietkych pripadoch fond vyhotovi a ndjomcovi posle fakturu 14 dni pred jej
splatnost’ou.

4. Néajomca je povinny platit’ ndgjomné na tcet prenajimatela uvedeny v €l. 1. tejto zmluvy na
zéklade faktury vystavenej prenajimatefom. Porusenie tejto povinnosti ndjomcom je
dévodom pre odstupenie od zmluvy zo strany prenajimatela. Neprevzatie faktiry
najomcom nie je dovodom na nezaplatenie splatky najomného dohodnutého v najomnej
zmluve. V pripade skon¢enia ndjmu z dovodov uvedenych v Cl. VIL ods. | tejto zmluvy
sa nesplatena Cast nijomného stava splatnou do 30 dni od skonéenia najmu, ak nie je
dohodnuté inak.

5. Prenajimatel’ sa zavizuje pisomne ozndmit ndgjomcovi kazdi zmenu tykajucu sa jeho
aétovnych udajov najneskor do 15 dni odo dia, kedy tato zmena nastala.




Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo medziroéne zvysit' ndjomné za uZivanie predmetu najmu
vdanom roku, ato omieru inflicie vyhldsene;j Statistickym dradom SR za
predchéadzajuci rok.

V pripade skonéenia ndjmu v lehote pred splatnostou Jednotlivych splatok sa stava cely
peiiazny dlh zro€nym a ndjomca sa zavizuje uhradit’ ho prenajimatelovi v lehote do 30
dni od skoncenia ndjomnej zmluvy.

CL VI
Podmienky najmu

Ndjomca je povinny prenajaty pozemok uZivat na dohodnuty téel takym spdsobom, aby
prenajimatel'ovi nevznikla $koda, tiey najomea je povinny dodrziavat predpisy o ochrane
a vyuZivani pol'nohospodarskeho a lesného podneho fondu, ako aj ostatné osobitné
predpisy vzt'ahujice sa na dohodnuty predmet najmu.

Nédjomcea je povinny bez zbytocného odkladu najneskdr do 15 kalendarnych dni pisomne
oznamit prenajimatelovi kazdu zmenu, ku ktorej doslo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy
a ktoré sa tykaju:
a) identifikdcie ndgjomeu (napr. zmena mena, priezviska, nazvu, sidla, Statutarneho
organu, adresy na zasielanie faktdr, bankového spojenia a pod.),
b) zmeny vlastnictva k pozemkom nezistenych vlastnikov podla § 16 odsek 1 pism. b),
¢) zakona ¢. 180/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, ktoré tvoria predmet najmu,
¢) ostatnych podstatnych naleZitosti zmluvy.

Ndjomca nemdze prenajaty pozemok dat’ do podndjmu inému.

Ndjomea moze zmenit’ druh prenajatého pozemku v silade s osobitnymi predpismi, ktoré
upravuji zmenu druhu pozemku alebo ing zmenu pozemku, len s predchadzajicim
pisomnym stthlasom prenajimatel’a, vydanom na ziklade pisomnej Ziadosti najomcu.

Najomea zodpoveda, aby na prenajatom pozemku nevznikla skladka odpadu a ak napriek
tomu tam sklddka vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Najomca je povinny pri skonéenf ndjomného vztahu odovzdat prenajimatelovi predmet
ndjmu v pévodnom stave, a ak to nie Je mozné vzhl'adom na povahu vykondvanych préc
vstave zodpovedajicom predchddzajucemu Géelu alebo vyuZivaniu predmetu ndjmu
s prihliadnutim na nevyhnutné zmeny.

Néjomea je povinny pri vyuZivani predmetu nagjmu dodrsiavat pravne normy vztahujice
sa na ochranu prirody a krajiny a zivotného prostredia.

Ndjomea je povinny pisomne ozndmit prenajimatelovi, ze k prenajatym pozemkom sa
prihlasil vlastnik.

Ndjomea je povinny platit’ spraveovi dane (mestu, obci) dafi 7 nehnutel'nosti v zmysle zak.
€. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorgich predpisov.

-Ndjomca je povinny umoznit prenajimatel'ovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto

zmluvy a na poziadanie prenajimatel’a umozZnit' mu vstup na pozemok.
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12.

13.

15.

. Ndjomca je povinny uhradit’ fondu zmluvrid pokutu na ucet fondu v lehote do 14 dni od

prevzatia pisomného oznamenia, v ktorom mu fond oznamil porusenie zmluvnej
povinnosti a zaroveri uviedol vysku zmluvnej pokuty, ktorti ma najomca uhradit’.

Néjomca je povinny vykonat' skryvku humusového horizontu pol'nohospodarskych pod
odnimanych docasne a zabezpecit’ starostlivost’ o skladovant skryvku na zaklade bilancie
skryvky humusového horizontu.

Ndjomca je povinny vykonat' skryvku humusového horizontu pol'nohospodarskej pody
pouzitej na nepolnohospodarsky ucel na ¢as kratsi ako jeden rok a zabezpedit
starostlivost’ o skladovana skryvku na zaklade bilancie skryvky humusového horizontu.

.Ndjomca je povinny zabezpeCit vratenie polnohospodarskej pddy pouzitej na

nepol'nohospodarsky ucel na cas kratsi ako jeden rok do pdvodného stavu.

Prenajimatel’ je povinny oznamit' najomcovi udaje o jemu zndmych vecnych bremendch
alebo inych obmedzeniach zatazujucich prenajaty pozemok.

ClL VI
Skoncenie najmu

Najom sa skonci:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved'ou prenajimatela alebo ndjomcu podl'a § 677 ods. 1 Obéianskeho zdkonnika,

¢) vypovedou len zo strany ndjomcu, ak dojde ku zmene vlastnictva

d) odstipenim od zmluvy zdbévodov uvedenych vo vieobecne zaviznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,

e) smrtou ndjomcu,

f) zanikom ndjomcu bez pravneho néstupcu,

g) drom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych uprav alebo neskor§im dnom uvedenym v rozhodnuti (§ 14 ods. 8
zdkona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov).

Prenajimatel’ aj ndjomca mézu ndjom pozemku vypovedat' bez uvedenia dovodu. Pri
skon¢eni najmu vypoved’ou je vypovedna lehota trojmesacnd a zadina plynit prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ m6ze odstapit’ od zmluvy, ak:

a) ndjomca nevyuziva prenajaté pozemky (alebo niektoré z nich) riadnym spésobom na
dohodnuty tcel primerane druhu pozemku,

b) ndjomca uziva pozemky (alebo niektoré z nich) v rozpore s osobitnymi predpismi,

¢) ndjomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z ndgjomnej zmluvy,

d) ndjomca dal pozemky ktoré tvoria predmet najmu (alebo niektoré z nich) do
podndjmu,

e) ndjomca zmenil druh pozemkov (alebo niektorého z nich) bez predchadzajiiceho
pisomného sahlasu prenajimatela, resp. v rozpore s osobitnymi predpismi
upravujicimi zmenu druhu pozemku alebo inti zmenu pozemku,

f) nedoslo k dohode o zmene vysky ndgjomného,

g) ndjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je necinny),

h) ndjomca napriek vyzve nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti d'al$ieho
najomného,




i) najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaté pozemky alebo trpi ich uzivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznikd skoda alebo mu hrozi skoda,

j) doslo k prechodu alebo prevodu prenajatych pozemkov alebo niektorého z nich
v zmysle prisluinych pravnych predpisov (napr. na Gcely vystavby alebo tazby,
z dovodu vystavby dialnic, vyznamnych investicii alebo z dovodu poskytnutia
redtituénej ndhrady a pod.) a névrh prenajimatela na uzavretie dodatku k nijomnej
zmluve (spresnenie predmetu ndjmu) alebo névrh nového prenajimatel’a na uzavretie
dohody o skonéeni nagjmu bol neuspesny,

k) dojde k preukdzaniu vlastnictva k prenajatym pozemkom (niektorym z nich)
vlastnikom (dojde k identifikdcii vlastnictva v kategorii ,neznameho vlastnika™)
a navrh prenajimatel'a na uzavretie dodatku k najomnej zmluve (spresnenie predmetu
ndjmu) alebo navrh nového prenajimatel’a na uzavretie dohody o skonéeni najmu bol
nedspesny,

I) ak fond zisti bezddvodné obohatenie najomcu z titulu uzivania a ndjomea odmietne
bezddvodné obohatenie vratit v zmysle § 451 a nasl. Obéianskeho zakonnika,

m) ak orgdn 3titnej spravy nevyda rozhodnutie, resp. zrusi rozhodnutie, ktoré bolo
dévodom na uzatvorenie najomnej zmluvy ,

n) s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prisluiného organu treba pozemky vypratat'.

Nijomca moze od zmluvy odstupit’ z tychto dovodov:

a) nesuhlasi so zvySenim ndgjomného a nedoslo k dohode o zmene vysky najomného,

b) prenajimatel’ urobil na pozemku tpravy, ktoré podstatnym sposobom obmedzuje jeho
uzivanie a uéel, na ktory je pozemok prenajaty.

V pripade odstupenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zruSuje
dorugenim pisomného odstipenia od ndgjomnej zmluvy ndjomeovi. V pripade odstipenia
od zmluvy zo strany najomeu sa zmluva zruSuje po uplynuti troch mesiacov od
dorudenia  pisomného odstlipenia od najomnej zmluvy prenajimatelovi, ak sa
najomca s prenajimatel'om nedohodne inak.

Ak déjde ku zrudeniu ndgjomnej zmluvy z niektorého dovodu uvedeného v ¢l. VII tejto
zmluvy, je najomca povinny diiom, ktorym sa zmluva zruSuje, vypratat prenajaty
pozemok aodovzdat ho prenajimatelovi, ak sa s prenajimatel'om nedohodli inak. Za
odovzdanie pozemku sa povazuje aj pisomné ozndmenie najomeu prenajimatelovi, Ze
pozemok, ktory mal doposial v najme mu odovzddva. Oznamenie musi byt
prenajimatelovi doru¢ené najneskér v def, ktorym sa zmluva zrusuje.

CL. VIII
Uroky z omeSkania a zmluvna pokuta

Ak je ndjomca v omeskani s platenim ndjomného alebo jeho jednotlivych splatok, fond
mé prévo ziadat' troky z omeskania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika a § 3
nariadenia vlady & 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, ktorym  sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zdkonnika a manipulaény poplatok vo vyske 10,00
€, slovom desat’ eur.

Prenajimatel’ méZe Ziadat’ od najomcu zmluvnd pokutu:
2.1.vo_vyske 50 % ro¢ného ndjomného z vymery dotknutych pozemkov ak najomca:
a) uziva pozemky (alebo niektoré z nich) na iny neZ dohodnuty el (za dotknutu
vymeru sa povazuje vymera v rozsahu ktorej uziva najomca pozemky na iny ucel
nez bol dohodnuty),




b) dal prenajaté pozemky (alebo niektory z nich) do podnajmu inému (za dotknutu
vymeru sa povazuje vymera pozemkov danych do podndjmu),

¢) zmenil druh prenajatych pozemkov bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela (za
dotknutii vymeru sa povazuje vymera na ktorej bol zmeneny druh pozemku),

d) pisomne do 15 kalendarnych dni neoznamil fondu vsetky zmeny, ku ktorym doslo
po uzatvoreni najomnej zmluvy a ktoré sa tykaju identifikdcie ndjomcu (napr. zmena
ndzvu obchodného mena, sidla, bankového spojenia, vstup do likvidacie, zaciatok
konkurzného konania); zmeny vlastnictva k pozemkom nezistenych vlastnikov; na
tieto Gcely sa za dotknuti vymeru povazuje vymera prenajatych pozemkov,

2.2.vo_vySke 100 % ro&ného ndjomného z dotknutych pozemkov, ak najomca diom
skoncenia najmu nevyprace prenajaté pozemky a neodovzda ich uzivatel'ovi v stave
dohodnutom v ndjomnej zmluve (za dotknuti vymeru sa povazuje vymera
prenajatych pozemkov),

23.vo_vyske 100 % rocného ndgjomného z dotknutych pozemkov, ak ndjomca porusi
podmienky ndjmu uvedené v Cl. VI ods. 12, 13, 14 tejto zmluvy (za dotknutd
vymeru sa povazuje vymera prenajatych pozemkov).

Zmluvni pokutu je najomca povinny zaplatit na Gcet prenajimatela vedeny v Statnej
pokladnici ¢. 4. 7000001638/8180, variabilny symbol 4344085115 do 14 kalendarnych
dni od prevzatia pisomného oznamenia s vy¢islenou vyskou, v ktorom mu prenajimatel
oznamil, Ze doslo zo strany ndjomcu k poruseniu zmluvnej povinnosti, pre ktort bola
dojednand zmluvna pokuta. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo prenajimatel'a na
nahradu Skody dotknuté. Povinnost’ uhradit’ prenajimatel’ovi zmluvni pokutu odstipenim
od ndjomnej zmluvy nezanika.

CLIX
Dorucovanie pisomnosti

Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou na adresu uréent podla
Cl. I zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre dorucovanie pisomnosti sa primerane pouZzijl
ustanovenia § 45 a nasl. OSP.

CL X
Osobitné ustanovenia

Nédjomea je povinny umoznit zamestnancom fondu pocéas trvania najmu pristup na
prenajaté pozemky za ucelom kontroly, ¢i ndjomca nakladda s pozemkami riadnym
sposobom podla dohodnutého G¢elu v najomnej zmluve.

Néjomca je povinny umoznit’ fondu pred skonéenim najmu zhodnotit' stav pozemkov.
Nédjomca sthlasi so zverejnenim tejto zmluvy v Centralnom registri zmluv Uradu vlady

SR ana internetovej stranke prenajimatel'a s tym, Ze zmluva bude zverejnena v stlade
s pravnymi predpismi ukladajicimi prenajimatel'ovi povinnost ju zverejnit’.

%



4. Nijomca suhlasi so zverejnenim navrhu tejto zmluvy v rozsahu uvedenom v odseku 3

tohto &lanku na internetovej stranke prenajimatela v priebehu schvalovacieho procesu,
a to 14 dni pred zasadnutim Rady fondu do diia zasadnutia Rady fondu vratane.

ClL XI
ZAvereéné ustanovenia

1. Tato zmluvu je mozné zmenit alebo doplnit len pisomne so sthlasom zmluvnych stran, a
to formou dodatku.

2. Ak najomny vztah ukon¢i ndjomca predéasne, nevznikda mu narok na nahradu nakladov,
ktoré v stvislosti s uzivanim nehnutelnosti vynalozil na zéklade tejto zmluvy.

3. Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych 3 dostane prenajimatel’ a |
najomca.

4. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tato zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu podpisali.

5 Tato zmluva nadobuda platnost ditom podpisu a acinnost desiaty deft po nadobudnuti
platnosti.

V Bratislave, diia ......cccccoeennee V Kuéine, dna
Prenajimatel : Néjomca :
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namestnik generalneho riaditela




