Zmluva ¢&. 1/2015
0 nijme nebytového priestoru

uzatvorend podl'a ustanoveni zdkona o najme a podnajme nebytovych priestorov ¢. 116/90
7. z. v zneni neskorSich pravnych predpisov a § 43, §663 az §720 Obcianskeho zékonnika.

1. Obec:
Sidlo:
ICO:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:
Zastipena(meno, funkcia)

dalejlen prenajimatel,

2. Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:
Zastupena:

d’alejlen n4djomeca,

CL I

Zmluvné strany

Kudin

Kudin 77

00332500

VUB a.s.
22222632/0200
Marcela Baskovska
starostka obce

a z druhej strany

COOP Jednota Vranov n/T, spotrebné
druzstvo

Namestie slobody 79, Vranov n/T
31737200

2020528521

VUB a.s.

5211632/0200

Ing. FrantiSek Hric — predseda druZzstva
Ing. Helena Jachymova — ¢lenka
predstavenstva

CLIL

Predmet a ucel najmu

Predmetom najmu su nebytové priestory:
1. (adresa prenajimaného objektu) Kucin 77
2. Prenajimatel’ prenechava do najmu nebytové priestory pod budovou Obecného uradu
VO vymere
99,50 m2 ako obchodné, skladové priestory



Uéel ndjmu:

Prenajimatel’ prenechava najomcovi nebytové priestory uvedené v ¢l. 11 tejto zmluvy
do najmu za Gi¢elom: predaja rozli¢ného tovaru
prenajimatel’ a ndgjomcea potvrdzuju, Ze predmet najmu bol odovzdany v stave sposobilom
uZivania na vyssie uvedeny ucel. Najomca potvrdzuje, Ze bol oboznameny s technicko-
stavebnym stavom predmetu najmu.

CL L
Doba najmu

1. Této zmluva sa uzatvara na dobu urditd — neuréita s i¢innost'ou odo
diia 01.04.2015 do 31.03.2020.

2. Najom sa mdZe skongit' : - pisomnou dohodou zmluvnych stran

- pisomnou vypoved'ou

3. Vypoved'ou sa najom skoné&i uplynutim 3-mesacnej vypovednej lehoty. V pripade
vypovedania ndgjmu pre porusovanie povinnosti ndjomeu v zmysle zakona ¢.116/90
Zb. je vypovedna lehota 1 mesiac. Vypovedna lehota sa potita od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po doruéeni vypovede.

CL1V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet ngjmu najomcovi ku diiu podpisania tejto
zmluvy, a to v stave, v akom sa predmet ndjmu nachadzal v Case podpisu tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpe€it' najomcovi riadny a neruseny vykon jeho
ndjomného prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

3. Prenajimatel je opravneny kedykol'vek za pritomnosti ndgjomcu vstupit’ do predmetu
najmu za (¢elom kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy, prip. vykonavania
oprav, udrzby. Vo vynimo¢nych pripadoch (napr. havaria, poZiar atd’.) .

4. Prenajimatel je oprévneny priebezne fakturovat ndj omcovi cenu ndjmu a sluzieb,
ktorych poskytovanie je s udrziavanim nebytového priestoru spojené.

CLV.
Prava a povinnosti najomcu

1. Néjomca je opravneny uZivat' predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po
celi dobu najmu.

2. Néjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi cenu najmu a sluzieb, ktorych
poskytovanie je spojené s udrziavanim predmetu najmu.



3. Néjomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $kodam, ohrozeniu majetku
prenajimatel’a. Ngjomca sa zaviizuje zdrzat' sa konania, ktorym by mobhol rusit’ vykon
uzivacich, ndjomnych alebo vlastnickych prav inych o0sdb v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet najmu.

4. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potrebu oprav,
ktoré je povinny tento zabezpe€it' a umoZnit’ mu ich prevedenie. Inak zodpoveda za
vzniknutd Skodu.

5. Najomca je opravneny uzivat spolo¢né priestory, pristupové cesty a chodniky budovy
na dovoz tovaru.

6. Najomca sa zaviizuje udrziavat’ poriadok a Cistotu v okoli nebytového priestoru.

7. Néjomca sa zavizuje umoznit pristup prenajimatel'ovi na jeho poZiadanie do
jednotlivych miestnosti predmetu najmu za i¢elom kontroly predmetu najmu ako aj
v pripade havirie alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na &as nevyhnutny na
jej odstranenie.

8. Najomca po celit dobu ndgjomného vzt'ahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor
alebo ¢ast’ do podndjmu a zavizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu najmu iné prava
v prospech tretich 0sob.

. Néajomca je zodpovedny za dodrZiavanie bezpetnostnych a protipoZiarnych opatreni.

10. Ndjomca sa zavizuje aspoit 3 dni vopred oznamit' pisomne na Obecny trad v Kucine
uzatvorenie prevadzkovej jednotky .

11. Naklady spojené s obvyklym udrZiavanim a drobné opravy vo vnutri nebytového
priestoru vykondva ndjomca na svoje naklady.

Vietky opravy a upravy nebytového priestoru mdZe najomca vykonat len so suhlasom
prenajimatel’a. V pripade, Ze najomca vykona opravy bez tohto stthlasu, méze mu
prenajimatel’ uloZit, aby uviedol nebytové priestory do pdvodného stavu, resp. tak po
predchadzajucom upozorneni urobi sam na naklady najomeu.

12. Po skon&eni najmu je ndjomea povinny do 3 dni odo diia skon&enia najmu vypratat’

a odovzdat klGde od predmetu ngjmu prenajimatel'ovi. O odovzdani predmetu ndjmu
spisu strany pisomny protokol, v ktorom uvedu skuto&nosti tykajlce sa stavu predmetu
najmu v ¢ase jeho odovzdavania.

13. Ak najomca neodovzda predmet nagjmu v zmysle predchadzajuceho ustanovenia, je
prenajimatel’ opravneny vstupit' do predmetu najmu len na zéklade sidneho prikazu,
alebo v pripade havarijného stavu. Za $kodu vzniknutd ako dosledok nesplnenia si
povinnosti odovzdat’ predmet najmu riadne a v&as zodpoveda najomca.

Cl. VL
Stavebné a iné upravy

1. Néajomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného stthlasu prenajimatel’a vykonat’ na
predmete ndgjmu stavebné alebo in¢ upravy trvalého charakteru, a to predovetkym
zmeny zasahujtce do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne
meniace predmet najmu, pevné indtalcie zariadeni, ako i zasahy do elektrického,
plynového vodovodného a iného vedenia.

2. Ak sa zmluvné strany nedohodnt inak, je ndjomca povinny odovzdat’ po skonceni
njmu prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom mu bol odovzdany, s oh'adom

na bezné opotrebenie a je povinny odstranit’ vietky zmeny a Gpravy.



S L e

Predchadzajuci pisomny sahlas prenajimatel’a sa vyZaduje i pre umiestnenie
reklamného alebo informa¢ného zariadenia.

V pripade, ak ndgjomca chce zabezpe€it predmet nagjmu zabudovanim zabezpetovacieho
zariadenia, je povinny vyZiadat' si vopred pisomny sahlas prenajimatela.

CL VIL
Zmluvné pokuty, droky

. Néajomca za zaviizuje uhradit Grok z omegkania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za

kazdy defi omeSkania.

CL. VIIL
Cena najmu

Najomné je splatné v pravidelnych mesa&nych splatkach t.j. po 230,-€ mesacne a to
vzdy do 10.dia mesiaca, za ktory je najom. Prva splatka ndgjomného bude vypocitana
od doby prevzatia nebytového priestoru.

Néjomca je povinny platit’ ndjomné prevodom na ucet OcU na zaklade faktiry
vystavenej prenajimatel'om, alebo priamo do pokladne OcU.

Poplatok za odber el. energie a plyn bude platit na zaklade vlastného odpoctu.
Vodné a stoné bude platit’ na zaklade vlastného odpoctu.

Poplatky z &l. VIIL Bodu 3. sa budu prehodnocovat’ kazdy rok od doby prenajmu.
Odvoz TKO plati ndjomea podl'a VZN obce .

Ak po dobu platnosti zmluvy dojde k oddvodnenému nérastu ekonomickych ndkladov
vztahujucich sa k predmetu ndjmu, je prenajimatel’ opravneny upravit’ vysku
najomného v stlade s tymto narastom. Obdobne je prenajimatel’ opravneny upravit
vysku zalohovych platieb za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndgjmu, ak dojde
potas doby platnosti zmluvy k narastu cenovych arovni dodavanych médii

u dodavatelov. Uprava vy3ky ndgjomného a zdlohovych platieb sa uskutocni
jednostrannym ozndmenim ndjomcovi zo strany prenajimatel’a, ktory je povinny na
iadost' ndgjomcu mu zvySenie nakladov preukazat.

Cl IX.
Skoncenie najmu

. Néjom nebytového priestoru zanika

a) uplynutim dohodnutej doby najmu podra ¢l. IIT bod 1.,
b) vypovedou prenajimatel’a, pokial najomca porusuje body 3, 7,8 ¢lanku V.
zmluvy a ¢lanok VI. zmluvy.



¢) vypovedou najomcu, pokial’ prenajimatel’ porusuje body 1 a 2 &lanku IV.
zmluvy,
d) smrt'ou nadjomceu, ak dedi¢ia do 30 dni od smrti ndgjomcu neoznamia
prenajimatelovi svoj zdujem pokracovat’ v najme.
2. Prenajimatel’ m6Ze zmluvu vypovedat' i v pripade, ak
a) ndjomca uZiva predmet nagjmu v rozpore so zmluvou,
b) ndjomca je viac ako mesiac v omeskani s platenim ceny najmu a sluZieb,
¢) ndjomca, alebo osoby, ktorym umoznil pristup k predmetu ndjmu napriek
pisomnému upozorneniu zo strany prenajimatel’a porusuju poriadok, alebo
kl'ud v prenajatom priestore a okoli,
d) doslo k rozhodnutiu o odstraneni stavby, v ktorej sa nachadza predmet najmu,
alebo k zmene stavby braniacej d’al§iemu uZivaniu predmetu najmu najomcom
e) ak najomca strati sposobilost’ vykonavat’ &innost, na vykon ktorej si predmet
najmu prenajal
3. Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a &ini 2 mesiace. Vypovedna lehota
zaCina plynat’ od prvého diia kalenddrneho mesiaca po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ doru¢ena druhej strane.
4. Tato nagjomna zmluva zanika i na zdklade dohody zmluvnych stréan.

Cl. XI
Spolo¢né ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavizuju vysporiadat’ vzdjomné zévizky vyplyvajice z tejto
zmluvy najneskorsie do terminu jej uplynutia

2. Zmluvné strany sa zavizuju vzajomne si uhradit’ $kody, ktoré by spdsobili druhej
zmluvne;j strane, a to do 14 dni od riadneho preukazania vzniku a vysky $kody druhej
zmluvnej strane.

3. Do skon€enia ndgjmu je povinny ndjomca uviest predmet ndjmu do uZivania
schopného stavu zohl'adiiujiiceho povolené stavebné pravy.

4. Povolené stavebné Gipravy znasa najomca zo svojho, pokial’ sa s prenajimatelom
pisomne nedohodne inak.

Cl. XI.
Zavereéné ustanovenia

Vztahy neupravené touto zmluvou sa v ostatnych &astiach riadia najmi zakonom &.
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov ako aj Obé&ianskym a Obchodnym
zakonnikom.

Této zmluva nadobiida platnost’ a i¢innost’ diom podpisu zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy
prechadzaji na pripadnych préavnych néstupcov zmluvnych stran, ako aj na nového
vlastnika, prip. ndgjomcu, o ¢om strany vyhotovia spolo&ny z4znam.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenia zmluvy stanti é&asom pravne neuéinnymi, pricom
to neovplyvni celkovii platnost’ zmluvy, zavizuji sa zmluvné strany nahradit’ netginné
ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budu najlepsie
odpovedat’ povodnému obsahu neti¢inného textu, a to bez zbytoéného odkladu.



N

. Akékol'vek dodatky alebo zmeny tejto zmluvy, s vynimkou zmien podl'a €lanku VIIL.
bod 8 tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne na zaklade sihlasu zmluvnych stran
a podrobené ich schvaleniu.

. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze obsahu zmluvy porozumeli, text zmluvy je pre nich
dostatoéne zrozumitel'ny, zmluvu uzatvéraju slobodne, vaZne, nie na zéklade
nevyhnutnych podmienok.

. Pripadné zmeny a doplnky tejto zmluvy o ndgjme nebytového priestoru je mozné
vykonat’ po dohode oboch zmluvnych stréan.

. Této zmluva sa vyhotovuje v $tyroch rovnopisoch, z toho po dva pre kazdi zmluvnt
stranu.

V Kuéine, dita 27.02.2015 \
LOOP Jednota Vranov nad

spotrebné drugstvo
Némestie slobody 78
00301 Vranov n.T.

Prenajimatel”: Néjomca: '
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